Zuhause in Umhausen
3. Bauteil, Haus C + D

= Mietwohnungen (Miete mit Kaufoption)

n Vergabe: Tiroler Friedenswerk in Abstimmung mit der
Gemeinde Umhausen

= Infos Tiroler Friedenswerk: Tel. 0512/261161-330 oder
tina.meixger@frieden.at

18 Mietwohnungen
mit Kaufoption
sowie Tiefgarage

2 bis &4 Zimmer mit
rd. 54 bis 106m?

Terrasse/Garten
oder Balkon

HWB
SK 38 fGEE 0,52

TIROLER
FRIEDENS
WERK







Wohnanlage Umhausen
Miihiweg 5c+d

Lage und Kurzbeschreibung

Die Wohnanlage der Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m. b. H.
samt betreuten Wohneinheiten liegt auf dem Grundstiick 2033/2 in der Gemeinde Um-
hasuen. Das Haus C + D entsteht im letzten Bauabschnitt des Gesamtkonzeptes in
idealer Zentrumslage.

Es werden insgesamt 18 Mietwohnungen mit Kaufoption errichtet. Die 2 — 4 Zimmer-
wohnungen mit variierenden GréRen zwischen 52m? und 106m? sind mit dem Haus
A+B durch eine gemeinsame Tiefgarage verbunden. Oberirdisch stehen die drei Bautei-
le in lockerem Verbund mit groBzugigen Freiflachen nebeneinander.

Energiewert:

HWBRefsk 38 fGEE,sk 0,52
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WOHNANLAGE
Umhausen, Muhlweg 5c + d

Lageplan
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Wohnanlage Umhausen, Miihlweg 5c+d
BVH 667 mit 18 Mietwohnungen mit Kaufoption

Die Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige WohnbaugesmbH als Tochtergesellschaft der
Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN errichtet das Bauvorha-
ben mit Mitteln der Tiroler Wohnbauférderung, einem Hypothekardarlehen sowie Ei-
genmitteln der Wohnungswerber.

Planung:

COCOON Architektur
Maximilianstr. 2, 6020 Innsbruck
7 0512/79 31 38 oder office@cocoon-architektur.at

Bauleitung:
Tiroler Friedenswerk
Gemeinniitzige WohnbaugesmbH.
Siemensstrafe 24a, 6063 Rum
Ing. Marco Gruber (Abt.Technik), 7 0512/261161-401
oder marco.gruber@frieden.at

Information:
Tiroler Friedenswerk
Gemeinniitzige WohnbaugesmbH.
Siemensstrale 24a, 6063 Rum
Tina Meixger (Abt. Wohnungsverkauf), & 0512/261161- 330
B2 tina.meixger@frieden.at

Vergabe:

Tiroler Friedenswerk in Kooperation mit
Gemeinde Umhausen
Dorf 30, 6441 Umhausen
% 05255/5230, 07 gemeinde@umhausen.gv.at

WERK
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ALLGEMEINES

Fir das Vertragsverhéltnis gelten die Bestimmungen des Tiroler Wohnbauférderungs-
gesetzes (TWFG) des Mietrechtsgesetzes (MRG) und des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes (WGG) samt den zu diesen Gesetzen ergangenen Verordnungen.

Bauliche Abdnderungen gegeniiber diesen Vergabeunterlagen bzw. den Ein-
reichplanen, die sich widhrend der Bauzeit als notwendig erweisen, bleiben bis
Bauende vorbehalten.

Herstellungskosten (= Grund- und Baukosten)

Die ausgewiesenen Kosten kénnen sich verandern. Die endguiltige Summe wird anléss-
lich der Endabrechnung nach Uberprifung des Amtes der Tiroler Landesregierung, Ab-
teilung Wohnbauférderung festgestellt werden.

Der Anteil pro Wohnung an den Gesamtbaukosten und Grundkosten wird nach Nutz-
werten ermittelt.

Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Bauzinsen werden den Baukosten zugerech-
net.

Die Verwaltungskosten werden pro Wohneinheit und KFZ-Abstellplatz verrechnet.

Finanzierung

Die Finanzierung der Baukosten der Wohnanlage und der KFZ-Abstellplatze erfolgt aus
Mitteln der Wohnbauférderung, einem Hypothekardarlehen, Eigenmitteln der Tiroler
Friedenswerk, gemeinn. WohnbaugesmbH und Eigenmitteln der Mieter.

Die Grundkostenanteile sind zur Ganze mit Eigenmitteln abzudecken. Mit Zuweisung
der Wohnung wird ein Finanzierungsbeitrag (=Eigenmittel) von € 120,-/m? Nutzflache
fallig (siehe Kostenaufstellung). Der Restbetrag wird vom Bautrager gestundet. Fir die-
sen Grundkostenanteil werden Stundungszinsen gemaB den Bestimmungen des § 14
Abs. 17 Z 3 WGG verrechnet.

Im Rahmen der Endabrechnung ist der Bautrager berechtigt Guthaben mit den aushaf-
tenden Grundkostenanteilen gegenzuverrechnen.

Finanzierungsbeitrage (Eigenmittel)

Die 1. Rate des Finanzierungsbeitrages ist innerhalb von 4 Wochen nach Zuweisung
der Wohnung fallig.

Die 2. Rate des Finanzierungsbeitrages wird mit Ubermittiung des Mietvertrages einige
Wochen vor Fertigstellung der Wohnanlage zur Zahlung vorgeschrieben.

Wohnbauférderung
Die Zuteilung des Wohnbauférderungsdarlehens und des Annuitdtenzuschusses erfolgt
je nach Personenanzahl und Wohnungsgrof3e (siehe blg. Merkblatt).

Wohnbauférderungsdarlehen: Laufzeit 37,5 Jahre
Die Hoéhe des Darlehens errechnet sich aus der forderbaren Wohnnutzflache x €1.950,-
Rickzahlungskonditionen gemaR Wohnbauférderungsrichtlinien i.d.g.F.

siehe Merkblatt i.d.g.F.!



Annuitdtenzuschuss:

Bei Mietwohnungen wird vom Land Tirol der Vermieterin ein Annuitatenzuschuss in
der Héhe von monatlich € 0,90 pro m? férderbarer Nutzflache auf die Dauer von 15 Jah-
ren gewihrt, langstens jedoch bis zum Ankauf der Wohnung. Der Zuschuss wird bei
der Berechnung der Miete eingerechnet. Anderungen kénnen sich bei Fehlen der per-
sonlichen Voraussetzungen (Einkommen, Familienstand, GréBe der Wohnung usw.)
ermittelt durch die Wohnbauférderungsbehérde ergeben.

Hypothekardarlehen

Laufzeit 30 Jahre mit sofortigem Tilgungsbeginn. Zu Anderungen der Laufzeit ist der
Bautrager berechtigt, Schwankungen diirfen die Vorgaben der Tiroler Landesregierung
fur Wohnkredite nicht Gberschreiten. Das sind derzeit 3-Monats- Euribor + 1,75% Auf-
schlag. Der Kalkulation liegt eine Annuitat fur das Bankdarlehen von 6,00% zugrunde.
Die Vorschreibung andert sich entsprechend der Zinssatzschwankungen.

Beniitzungsentgelt (Miete)
Das monatliche Benlitzungsentgelt ist wie folgt kalkuliert:
a) Annuitdtenzahlungen
b) abzgl. Annuitdtenzuschuss
c) Eigenmittelzinsen
d) Anteil an den Betriebskosten und éffentlichen Abgaben
e) Heizkostenakontierung
f) Warmwasserakontierung
g) Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemaR § 14d WGG
h) Verwaltungskostenbeitrag
i) Lift
i) Rucklagen gemaR § 14 Abs 1 Z 8 WGG
k) Umsatzsteuer a) — )
l) Umsatzsteuer flir Verwohnung
m) Tiefgaragenstellplatz inkl. Ust.

Das Benitzungsentgelt ist nach Bezug monatlich jeweils bis zum 5. des Monats zu be-
zahlen. Die Bau- und Betriebskostenabrechnung wird Gber den tatsachlichen Aufwand
Aufschluss geben und unter Umstanden eine Regulierung der kalkulierten Betrage mit
sich bringen.



SONSTIGES
Mietvertrag mit Kaufoption

Die Ausiibung der Kaufoption des Mietgegenstandes (Wohnung oder Reihenhaus) stellt
sich nach derzeitiger Gesetzeslage wie folgt dar:

Der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte hat bei Vorliegen der Voraussetzungen
des § 15b und bei Erflllung der in § 15¢c Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG)
angefiihrten Bedingungen einen Anspruch auf Ubertragung der Wohnung in das Woh-
nungseigentum.

Der Erwerb des Mietgegenstandes ist nach derzeitiger Gesetzeslage frihestens nach
Ablauf von 5 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage mdéglich.

Bauarbeiten-Koordinationsgesetz BGBI. 37/1999 IdgF

Wir weisen darauf hin, dass das Betreten der Baustelle verboten ist. Es wird mit fortge-
schrittener Bauphase fir unsere zukiinftigen Mieter einen gemeinsamen Besichtigungs-
termin geben — der Termin hierfiir wird rechtzeitig bekanntgegeben.

Fertigstellung

Der genaue Termin fur die Schliisseliibergabe wird Ihnen drei Monate vor dem tatséch-
lichen Ubergabetermin schriftlich bekannt gegeben. Voraussichtliche Fertigstellung wird
im Sommer/Herbst 2024 sein.

Heizung und Warmwasseraufbereitung
Siehe beiliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche kdnnen nur ausgefilhrt werden, wenn sie den bautechnischen, den
baubehérdlichen sowie den Bestimmungen des 6ffentlichen Férderungsgebers entspre-
chen und dariiber hinaus dem Bautrager rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Der zukiinftige Mieter ist verpflichtet, mit der Durchfuhrung von Sonderwiinschen die
am Bau tatigen Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauf-
tragen. Die Beschaftigung anderer Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations-
und Verrechnungsgriinden bis zur Schlisselibergabe leider nicht gestattet werden.

Vor Auftragserteilung und wahrend der Gewahrleistung ist die schriftliche Zustimmung
des Bautragers einzuholen. Bei Ruicktritt ist der Wohnungswerber grundsatzlich zur
Wiederherstellung des friiheren Zustandes verpflichtet. (§ 20 Abs. 5 Z3 WGG).

Bei Ausfiihrung lhrer Sonderwiinsche haben Sie selbst darauf zu achten, dass der Bau-
fortschritt nicht gehemmt wird und dass entsprechend dem allgemeinen Baufortschritt
die Sonderwiinsche zeitgerecht — jedenfalls aber vor Schliisselibergabe - fertig gestellt
werden.

Der Bautrager leistet keine Gewahr fiir die im Rahmen der Sonderwiinsche erbrachten
Leistungen. Reduzieren sich die Kosten der bauseits vorgesehenen Ausstattung durch



Ausfithrung eines Sonderwunsches (Minderleistung), erhélt der Wohnungswerber keine
Gutschrift.

Die Zustimmung firr die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird von Seiten des Bau-
tragers nur dann erteilt, wenn Sie die 1. Rate lhres Finanzierungsbeitrages einbezahlt
haben (siehe auch Rucktritt).

Riicktritt

Im Falle des Riicktrittes vor Schlisselibergabe wird der einbezahlte Finanzierungsbei-
trag abziglich einer Ricktrittsgebuihr von € 300,-- umgehend rckiberwiesen. Sonder-
wiinsche sind mit den Professionisten direkt zu verrechnen. Im Falle des Rucktritts be-
steht kein Anspruch auf Ersatz der Sonderwiinsche (der frilhere Zustand ist gegebe-
nenfalls wiederherzustellen).

Bei Riicktritt nach Schlusseliibergabe erfolgt die Rickzahlung der einbezahlten Finan-
zierungsbeitrage entsprechend den Bestimmungen des § 17 WGG (= einbezahlter Fi-
nanzierungsbeitrag abzuglich 1% ,Verwohnung" pro Jahr). Eine Rucktrittsgebuhr fallt
dann nicht an.

Fallen durch einen Rucktritt des (zukiinftigen) Mieters Kosten fir den Rickbau von
Sonderwiinschen an, so werden diese mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen
gegenverrechnet.

(§ 20 Abs. 5 Z3 WGG).

Rum, August 2023/tsc
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TOP D01
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WOHNEN AM MUHLWEG UMHAUSEN

M1_100
ERDGESCHOSS

TOP D02

WOHNFLACHE
TERRASSENFLACHE
GARTENFLACHE
KELLERABTEILFLACHE
STELLPLATZ VORHANDEN

-

106,84 m?
25,83 m?
166,95 m?
418 m?

=
- . zmmERO1 |
_ 14,74 m?

DIELE GARD.
12,78 m?

o foa
TERRASSE |
‘ 13,08 m? .
0m im 2m 3m 4m 5m &m |
| ==au =11 = J_ = et ) O Mo o F 5 _|_|
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! S

DIELE
9,10 m2

ZIMMER 02
12,78 m?

]
T = |

-__,l__—_—
7 1178m2
e —

&l [

i
!
!
1
|

TERRASSE
12,75 m?

/ ZIMMER 03

1

KO/ESSEN/WOHNEN
35,61 m?2

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! AUSMASSE UND AUSSTATTUNG LAUT PROJEKTBESCHREIBUNG!

| TIROLER
FRIEDENS |
WERK |

| GARTEN

' TOP D 02

166,95 m?

a 7 ABGEHANGTE DECKE
“:. RAUMHOHE CA. 2,20m




TOP DO3

WOHNFLACHE 79,95 m?
TERRASSENFLACHE 11,22 m?
GARTENFLACHE 75,61 m?
KELLERABTEILFLACHE 3,08 m?
STELLPLATZ VORHANDEN

=

P becowo

6.04 m?

WX
|

OO

KO/ESSEN/WOHNEN

31,34 m? —|

ZIMMER 01
15,97 m2
" _4 e
ZIMMER 02 —
] TERRASSE
| A_ _.-“'—4_-'!

GARTEN TOP D 03

75,61 m?
om im 2m 3m 4m 5m 6m
I === 1 [=——=|
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! TS ABGEHANGTE DECKE

i

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! AUSMASSE UND AUSSTATTUNG LAUT PROJEKTBESCHREIBUNG! { . RAUMHOHE CA. 2,20m




WOHNEN AM MUHLWEG UMHAUSEN
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BAU- UND AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG

Stand 11.10.2022

Wohnanlage
Umhausen Haus C D, Miihlweg
5¢, 5d (miete mit Kaufoption)

Die Tiroler Friedenswerk, Gemeinnlitzige
Wohnbau GesmbH, Siemensstralle 24a, 6063
Rum errichtet dieses Bauvorhaben aus Mitteln
nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1991
und den geltenden Wohnbauférderungsrichtli-
nien durch das Land Tirol sowie mit Hilfe eines
Hypothekardarlehens.

BAUBEGINN
Voraussichtlich Herbst 2022

BAUFERTIGSTELLUNG
Voraussichtlich Friihling 2024

1. LAGE

Die geplante Wohnanlage Haus C D, Miihiweg
5c, 5d der Tiroler Friedenswerk, Gemeinn{itzi-
ge Wohnbau GesmbH, liegt auf dem Grund-
stick 2033/2 in Umhausen. Haus C D entsteht
im dritten und letzten Bauabschnitt eines Ge-
samtkonzeptes in idealer Zentrumslage.

2. ENTWURFSKONZEPT

Das Bauvorhaben auf der von Nord nach Siid
leicht abfallenden Grundflaiche wird (ber die
DorfstralBe, Lock und den Mihlweg erschlos-
sen. Die Wohnanlage besteht insgesamt aus
drei Baukédrpern in lockerem Verband mit
groRziigig geplanten Freiflichen. Die Ausfuh-
rung ist in drei Bauabschnitten und zeitlicher
Abfolge geplant.

Der erste Bauabschnitt bildet die Hauser A B,
der zweite Bauabschnitt die Reihenhauser E1

TIROLER Friedenswerk gemeinnitzige Wohnbaugeselischaft m.b.H.

bis E4 und der dritte Bauabschnitt bildet die
Hauser C D.

Die Hauser A B (erster Abschnitt) und die
Hauser C D (dritter Abschnitt) werden (ber
eine gemeinsame Tiefgarage erschlossen. Fir
die Reihenhduser E1 bis E4 (zweiter Abschnitt)
wird ein offener Carport im Erdgeschof} errich-
tet.

3. TECHNISCHE BESCHREIBUNG
DER WOHNUNGEN

Die Wohnanlage Umhausen Haus C D, Miihl-
weg 5¢, 5d umfasst insgesamt 18 Wohnungen,
davon:

2 Zwei-Zimmerwohnungen
12 Drei-Zimmerwohnungen
4 Vier-Zimmerwohnungen

Die WohnungsgréfRen bewegen sich dabei von
ca. 54 bis 106 m2.

Die Planung und Ausstattung des gesamten
Objektes, sowie der einzelnen Wohnungen
erfolgt nach den neuesten Erkenntnissen der
Technik und entsprechend den Vorgaben des
anpassbaren Wohnbaus.

Auf die Einhaltung der Anforderungen hinsicht-
lich Schall- und Warmeschutz wird besonderer
Wert gelegt.

Y WARME-UND ENERGIEBEDARF:

Spezifischer Referenz-Heizwarmebedarf und
Gesamtenergieeffizienz-Faktor unter Standort-
klimabedingungen laut Energieausweis

Haus C D:

HWB Ref,sK 38 feee. sk 0,52

LEBENS | RAUMN

| A-6063 Rum, SiemensstraBe 24a, innsbruck@®firieden.at, Telefon +43 512 261161
AUF UNS KONNEN GENERATIONEN BAVEN

HG Innsbruck, FN 44175 p | UID-Nr.: ATU59544978




ALLGEMEIN-BAUTEILE

b | FUNDAMENT/BODENPLATTE:

Wasserundurchldssige Stahlbetonfundament-
platte entsprechend den statischen Erforder-
nissen

| AUSSENWANDE TRAGEND
UNTER GELANDENIVEAU:

Stahlbetonwinde, aufen bis auf Frosttiefe
warmegedammt laut Energieausweis, Nop-
penmatte, Ausfihrung wasserdicht

Y AUSSENWANDE TRAGEND;
UBER GELANDENIVEAU:

Stahlbetonwande plus Warmedammverbund-
system, verputzt

Y KELLERWANDE NICHT TRAGEND:
Stahlbeton, Sichtbetonwand
Y WOHNUNGSTRENNWANDE:

Stahibetonwand mit geddmmter biegeweicher
Vorsatzschale laut Vorgaben Bauphysik

Y STIEGENHAUSWANDE:

Stahlbeton mit geddmmter biegeweicher Vor-
satzschale laut Erfordernis Bauphysik

| GESCHOSSDECKEN UNTER GELANDE
UBERSCHUTTET:

Dichtbetondecke; Warmedammung, Schutz-
vlies und Uberschiittung laut Vorgaben Bau-
physik

Y GESCHOSSDECKEN:

Stahlbetondecke samt FuRbodenaufbau und
Belag laut Vorgaben Bauphysik

Y TREPPEN STIEGENHAUS:

Treppenldufe aus Stahlbeton, schallentkoppelt
gelagert, Bodenbelag Feinsteinzeug

9 SAULEN UND TRAGER:
aus Stahlbeton laut Vorgaben Statik

Die Saulen in der Tiefgarage sind in Signalfar-
be Uber Belag gestrichen.

Y KELLERABTEILE:

Abtrennung durch Holzlattentrennwénde mit
Tiren und Vorhangeschléssern

Die Einlagerungsriume dienen ausschlieflich

zur Aufbewahrung oder Lagerung von nicht
feuchteempfindlichen Gegenstanden

b | BODENBELAGE KELLERGESCHOSS:

Kellerabteile: Estrich versiegelt
Schleusen und Stiegenhaus: Feinsteinzeug
Tiefgarage: Asphalt

Y WANDOBERFLACHEN KELLERGE-
SCHOSS:

Stahlbetonwénde unbehandelt; Stiegenhaus-
bereiche gemalt

Y GARAGENTOR:

Garagentor mit Ampelanlage, Bedienung han-
disch und Uiber Funkhandsender

Y EINGANGSPORTALE:

Aluminiumrahmen pulverbeschichtet mit um-
laufender Dichtung, Zweifachisolierverglasung
laut Erfordernis Bauphysik
Y FENSTER UND BALKON- BZW.
TERRASSENTUREN:

Kunststoff mit dreifach Isolierverglasung und
umlaufender Dichtung, Dreh- oder Drehkipp-
flugel, teilweise Fixverglasungen, Kennwerte
laut Vorgabe Bauphysik

Bei Wohn-, Schiaf, und Aufenthaltsrdumen
Stockaufdopplungen im Sturzbereich fir die
nachtragliche Anbringung eines Sonnenschut-
zes mittels Funkfernbedienung (— Sonnen-
schutz ist Sonderwunsch, Anbringung erst
nach Schilisselibergabe maglich!)

Y GELANDER STIEGENHAUSER:
Metallkonstruktion

9 GELANDER BALKONE:

Bei Balkonen ohne massiver Balkonbriistung

gelangt eine Metall-/Glaskonstruktion zur Aus-
fahrung.



Y TERRASSEN:
erdgeschossig: Betonplatten grau
Y BALKON:

Thermisch getrennte Stahlbetonplatten mit
Holzlattenrost auf Unterkonstruktion. Nicht
iiberdachte Balkone mit Betonplatten 40x40cm
auf Stelzlager.

“§ DACH:

Satteldachkonstruktion in Holz mit Blechein-
deckung; Aufbau laut Vorgaben Bauphysik

Y AUFZUGSANLAGE:

Lift fur Personentransport, vom Untergeschoss
bis ins oberste Geschoss.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Y VERSORGUNG:

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem Netz
der Gemeinde Umhausen. Die Versorgung mit
elektrischer Energie erfolgt durch die Tinetz,
die Abwasser (Fakal) werden ins Kanalnetz
der Gemeinde Umhausen eingeleitet.

Y BRIEFKASTENANLAGE:

Briefkastenanlage mit je einem Fach pro
Wohneinheit

Y SCHLIESSANLAGE:

Die Wohnanlage wird mit einer ZentralschlieR-
anlage ausgestattet.

' ALLGEMEINRAUME:

Im Untergescho® befinden sich die Tiefgarage,
Kellerabteile, R&ume fiir Fahrrader, Kinderwa-
gen und Sportgerate, Technikrdume und Tro-
ckenrdume. Die Millrdume befinden sich im
Erdgeschofd.

Im DachgeschoB sind weitere Kellerabteile und
Technikrdume situiert.

Y GARTEN UND ALLGEMEINFLACHEN:

Abtrennung zu benachbarten TOP-Gérten
erfolgt mittels Bepflanzung (Hecke), zu den
Aligemeinflachen und den &uferen Grund-
stlicksgrenzen mit Maschendrahtzaun.

Zufahrten und Gehwege sind befestigt ausge-
fahrt.

INNENAUSBAU WOHNUNGEN

Y INNENWANDE NICHT TRAGEND:
Zwischenwandziegel verputzt
Y WANDOBERFLACHEN:

Verputzte Wandflachen bzw. glatte Vorsatz-
schalen, weil beschichtet

| DECKENOBERFLACHEN:

Betondecken glatt gespachtelt und wei be-
schichtet

Y ABGEHANGTE DECKEN:

abgehangte Decken und damit verbunden
reduzierte Raumhohe laut Plan, gespachtelt
und gemait

4 FUSSBODEN:

Schwimmender Zementestrich auf Ausgleichs-
schittung und Trittschallddmmung

Y FUSSBODENBELAGE:

Wohnen, Essen, Kochen, Zimmer, Gang:
Parkettboden aus Eiche Natur, nach Wahl des
Bautragers, wuchs- und holzspezifische Farb-
und Strukturunterschiede, im wesentlichen
astfrei, vereinzelte Punktaste zuldssig, helles
Holzbild, Oberfliche matt versiegelt;

Parkett, auf vorhandenen Unterboden aus
Beton (Estrich) mit Parkettkleber vollflachig
geklebt. Sockelleiste, Eiche, matt lackiert

Diele, Abstellraum:
Fliesenbelag (Feinsteinzeug) nach Wahl des
Bautragers

Bad und WC:

Boden (Feinsteinzeug) nach Wahl des Bautra-
gers

Zwischen Verfliesung und Einbauten sowie
Boden und Wand wird eine Wartungsfuge mit
Silikon ausgefiihrt; Alternativabdichtung laut
Onorm

Y WANDBELAG FLIESEN:
Bad und WC:



Keramische Wandfliese weil bis Oberkante
Tirzarge

Zwischen Verfliesung und Einbauten sowie
Boden und Wand wird eine Wartungsfuge mit
Silikon ausgefihrt.

Y INNENTUREN:

Turblatter wei bzw. nach Wah! des Bautra-
gers, Stahlzargen weil} lackiert, jede Tire mit
Buntbartschiissel

Y WOHNUNGSEINGANGSTUREN:

Stahlzarge lackiert laut Hersteller, Turblatt
doppelt gefalzt, mit schallhemmenden Innen-
lagen (Schall- und Brandschutzanforderungen
entsprechend der Onorm/OIB; Schalldédmm-
wert 42 dB), innen weif}, aufen laut Farbwahl
des Bautrigers, vierseitig umlaufende Dich-
tungen, Weitwinkelspion, Namensschild, au-
Renseitig Knauf, innenseitig Driicker, Ausfiih-
rung mit Dreifachverriegelung.

SANITARINSTALLATION

GeméiR HSL Verkaufsplan
Y WASCHTISCHANLAGE:

Waschtisch aus Porzellan, Farbe weil,
Waschtischsifon,  Eckregulierventile  ver-
chromt, Einhebelwaschtischbatterie  ver-
chromt

Y BADEWANNEN-/ DUSCHANLAGE:

Badewanne 170 x 75 cm, Farbe wei3, Ab-
und Uberlaufgarnitur verchromt, Einhebel-
Badebatterie verchromt sowie Brausegarnitur
mit Handbrause und Schubstange.

“ WC-ANLAGE:

Wandklosett aus Porzellan, Tiefspller, Farbe
weill, Unterputzspiilkasten mit Zweimengen-
splitaste und Abdeckung, Sitzbrett und De-
ckel, Farbe weild.

Bei getrennter Raumsituation Bad/WC:
Handwaschtisch aus Porzellan, Farbe weil},
Waschtischsifon, Eckregulierventil verchromt,
Einhebelwaschtischbatterie verchromt, Kalt-
und Warmwasseranschluss

q WASSERANSCHLUSS KUCHE:

Vormontage Zu- und Ablauf, Eckregulierventil
mit Anschluss Geschirrspliler. Die Ki-
chenarmatur und das Spllbecken sind in der
Ausstattung nicht enthalten.

Y WASCHMASCHINENANSCHLUSS:

Waschmaschinenanschlussventil verchromt,
Wandeinbau-Waschgerate-Siphon HL 400,
DN 40/DN 50, Abdeckplatte verchromt

Y GARTENWASSER:

Jede Wohnung mit Privatgartenanteil erhélt
einen frostsicheren  Gartenwasserauslass
(Kemper).

Y WARMWASSERAUFBEREITUNG:

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in
den jeweiligen Wohnungen im Durchlaufsys-
tem mit Wohnungsstationen.

Zur Ermittlung des Warmwasserverbrauches
wird in jeder Station ein Durchflusszahler fur
Kaltwasser und ein Warmemengenzahler
eingebaut.

HEIZUNG :

Die Beheizung der Wohnanlage erfoigt mit
einer Pellets Anlage und lber FuBbodenhei-
zung in den Wohnungen.

Die Kellerabteile sind unbeheizt.

BE-UND ENTLUFTUNG

Alle Wohnungen werden Uber Komfortliiftung
durch Zulufteinbringung und Abluftabsaugung
be- und entliiftet. Im Kochbereich ist die Aus-
flihrung eines Dunstabzuges nur mit Um-
walzbetrieb moglich.

ELEKTROINSTALLATION

GemaR Elektro Verkaufsplan

Alle Installationen wie Starkstromverteiler,
Gegensprechanlage, Leerverrohrungen fir
Medien, Deckenauslisse, Wandausldsse,
Rauchmelder, Schalter, Steckdosen, Wand-
leuchten im Bereich Terrasse, Balkone, TV
Auslass gem3aR Elektro Verkaufsplan.



Y SCHALTERPROGRAMM:

Schalter und Steckdosen Berker S1 oder
gleichwertig, Farbe reinweif

Diele:

1 Klingeltaster bei Wohnungseingangstiir

je nach Lange 1 oder 2 Schalter/Lichtauslésse,
2 Steckdosen (davon 1 im Medienverteiler-
schrank)

1 Medienverteilerschrank mit Steckdose

1 Innensprechstelle

1 Rauchwarnmelder (batteriebetrieben)

1 Bediengerat Heizstation

1 Bediengerét Liiftung

1 Wohnungsverteiler

Abstellraum:
1 Ausschalter
1 Lichtauslass
1 Steckdose

WC:
1 Ausschalter
1 Lichtausiass

Bad:

1 Serienschalter

1 Lichtauslass Decke

1 Wandlichtauslass liber dem Waschbecken
1 Steckdose beim Waschbecken

1 Steckdose fir Waschmaschine

1 Raumthermostat Heizung (Vorsehung)

Kochen:

1 Serienschalter bzw. jeweils 1 Ausschalter fur
Decken- und Wandlichtausiass

1 Lichtauslass Decke

1 Lichtauslass Wand

1 Herdanschlussdose

3 Arbeitssteckdosen

1 Steckdose fir Geschirrspliler

1 Steckdose fiir Kiihlschrank

1 Steckdose fir Dunstabzug

Wohnzimmer mit Essplatz:

1 bis 2 Lichtausldsse Decke samt zugehdrigen
Schalter

1 Lichtauslass Decke (iber Esstisch samt zu-
gehorigem Schalter

5 Steckdosen (davon 1 Steckdose beim Ess-
platz oder im Nahbereich)

1 TV-Steckdose

1 Datendose 1-fach

1 LWL Dose

1 Rauchwarnmelder (batteriebetrieben)

1 Raumthermostat Heizung

Schlafzimmer:

1 Ausschalter

1 Lichtauslass Decke

5 Steckdosen

2 Leerdosen m. Blindabdeckung (TV/Daten)
1 Rauchwarnmelder (batteriebetrieben)

1 Raumthermostat Heizung

Kinderzimmer:

1 Ausschalter

1 Lichtauslass Decke

4 Steckdosen

2 Leerdosen m. Blindabdeckung (TV/Daten)
1 Rauchwarnmelder (batteriebetrieben)

1 Raumthermostat (Vorsehung)

Terrasse oder Balkon:

1 Ausschalter (innen)

1 Wand- oder /Deckenlichtauslass (mit Leuch-
te)

1 Steckdose Feuchtraum-Unterputz (FRUP)
mit Klappdeckel (je nach Maglichkeit)

Kellerabteil:

1 Ausschalter/Steckdosenkombination Feucht-
raum-Aufputz (FRAP)

1 Gitterleuchte (Schiffsleuchte)

Y GEGENSPRECHANLAGE:

Audio-Torsprechanlage im Haupteingangsbe-
reich

Y ANTENNENANLAGE:

Digitale SAT-Empfangsanlage ohne Aufberei-
tung. Um die SAT-Programme, ORF1, ORF2,
ATV empfangen zu konnen, bendtigt jeder
Anschluss einen digitalen SAT-Receiver mit
ORF-Karte.

Y BLITZSCHUTZANLAGE:

Die gesamte Wohnanlage erhalt eine duere
Blitzschutzanlage

Y RAUCHMELDER:

Rauchmelder mit akustischem Warnsignal,
Batteriebetrieb, Deckenmontage, in allen Auf-
enthaltsrdumen und Géngen zur Entfluchtung
gemaR behordlicher Vorschriften

Y KOMMUNIKATIONSINFRASTRUKTUR:
Die Wohnanlage wird mit einer hochwertigen

Kommunikationsinfrastruktur FTTH (,Glasfa-
serkabel’) oder Koaxkabelnetz ausgestattet.



Y PHOTVOLTAIKANLAGE:

Auf dem Dach wird eine PV-Anlage vorgese-
hen. Verwendung fiir Allgemeinstrom bzw.
Uberschusseinspeisung ins Netz, je nach Mog-
lichkeit. Dimension laut Energieausweis und
Projektierung ELO-Planung.

Ausstattungsinderungen und Anderungen,
die der Verbesserung der Wohnqualitét
dienen oder technisch notwendig sind oder
dem technischen Fortschritt dienen bzw.
von der Behorde vorgeschriecben werden,
bleiben vorbehalten!

SONDERWUNSCHE

Y BAULICHE SONDERWUNSCHE
AUSSTATTUNGSSONDERWUNSCHE:

Die Ausfiihrung des Projektes und insbeson-
dere der Ausstattungszustand des Hauses
bzw. der Wohnung erfolgt in der jeweils vom
offentlichen Darlehensgeber genehmigten und
gestatteten Form.

Uber die Norm-Ausstattung hinausgehende
Sonderwiinsche, das sind Sonderausstattun-
gen oder sonstige Veranderungen der bauseits
vorgesehenen Ausfiihrung, konnen wéhrend
der Bauausfuhrung bei den mit den Bauarbei-
ten beauftragten Firmen im Einvernehmen mit
dem Bautrager in Auftrag gegeben werden.
Sonderwiinsche kénnen nur genehmigt wer-
den, wenn sie den normalen Bauablauf nicht
hemmen, keine Benachteiligungen fir die Ub-
rigen Wohnungen mit sich bringen und den
Bestimmungen der Wohnbauférderung und
der Tiroler Bauordnung entsprechen.

Der Bautrager Ubernimmt fir Sonderwiinsche
keine wie immer geartete Haftung oder Ge-
wihrleistung. Derartige Sonderwiinsche gehen
ausschlieBlich zu Lasten und Gefahr des Auf-
traggebers (Wohnungswerbers), der auch
verpflichtet ist, alle hierdurch dem Bautrager
entstehenden Kosten zu ersetzen.

Fir die Mehrarbeit der Sonderwunsch
Umplanungen ist vom Architekten und von den
Sonderplanern Sanitdr und Elektro bzw. wenn
erforderlich von der ortlichen Bauleitung ein
Angebot einzuholen.

—» Siehe Sonderwunsch Informationsschreiben

ALLGEMEINES

Die Berechnung der Nutzfliche ist entspre-
chend den Bestimmungen des Wohnbauférde-
rungsgesetzes 1991 und nach RohbaumaBen
erstellt.

Die in den Pldnen angegebenen MaRe sind
RohbaumaRe. Anderungen der MaRe, Ande-
rungen der Nutzflache (bis 3%) oder Anderung
der Ausfilhrung und Ausstattung bleiben vor-
behalten und konnen sich ergeben, wenn
diesbeziiglich behdrdliche Vorschreibungen
und Empfehlungen ergehen oder wenn solche
Anderungen aus technischen oder sonstigen
Griinden notwendig werden.

Mobiliar, das an bestimmte Raummafe ge-
bunden ist (Einbauschrénke), soll erst nach
Beendigung der Bauarbeiten in Auftrag gege-
ben werden.

Bei der Tiroler Friedenswerk, gemeinnitzige
Wohnbau GesmbH aufliegende Plane und
Visualisierungen der Wohnanlage sind in Be-
zug auf Farbgestaltung, Bepflanzung, Moblie-
rung, Fassadengestaltung usw. sowie andere
architektonische Details nicht als verbindliche
Vorlage fur die tatsdchliche Ausfiihrung zu
sehen.

PLANUNG UND BAULEITUNG

Die Planung der Wohnanlage hat das Biro
Cocoon Architektur, DI Veronika Hackl-Pedrini,
MaximilianstraRe 2 in Innsbruck erstelit.

Die ortliche Bauleitung fihrt die Tiroler Frie-
denswerk, gemeinniitzige Wohnbau GesmbH,
Siemensstrafie 24a, 6063 Rum durch.

BETREUUNG UND VERWALTUNG

Die Gemeinnitzige Bau und Siedlungsgenos-
senschaft Frieden betreut und verwaltet die
errichteten Wohnungen nach den Grundséatzen
und Richtlinien des Osterreichischen Verban-
des Gemeinnitziger Bau-, Wohn- und Sie-
dungsvereinigungen.

Rum, 11.10.2022



Die Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige WohnbaugesmbH. ist bemdiht, Mietern die Méglichkeit zu geben, Son-
derwiinsche zu duBern. Dennach sind Beschrankungen vorgegeben, welche sich aus technischen, wirtschaft-
lichen und rechtlichen Erfordernissen ergeben.

Folgende Sonderwiinsche sind beispielhaft keinesfalls zulassig:

Anderungen an der Fassade, Anderungen bei den tragenden Wanden und Innenwdnden, Tausch gewidmeter
Riumlichkeiten z.B. Kiiche, Wohnzimmer, Bad, WC.

1. Vor der Beauftragung von Sonderwiinschen ist zu beachten, dass vorweg die schriftliche Zustimmung der
Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige WohnbaugesmbH. eingehalt wird.

2. Aufgrund des Bauablaufs als auch aus Griinden von Bauschéaden und deren Behebung diirfen nur die von
der Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige WohnbausgesmbH am Bau beschaftigten Firmen mit Sonderwiin-
schen beauftragt werden.

3. Die Beauftragung von Sonderwiinschen hat der zukiinftige Mieter mit schriftlicher Zustimmung durch den
Bautrager selbst vorzunehmen.

4. Unabhangig von der Beauftragung durch den Mieter und die entsprechende Ausfiihrung des Sonderwun-
sches wird die betreffende Firma von der Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige WohnbaugesmbH. fiir die
Standardausstattung bezahlt. Zur Priifung und Kontrolle von Sonderwiinschen (Mehrkosten) empfehlen wir,
sich von den Professionisten Kostenvoranschlidge geben zu lassen.

5. Der Mieter hat dafir einzustehen, dass bei seinen beauftragten Sonderwiinschen die gesetzlichen Bestim-
mungen in der genehmigten und gestatteten Form weiterhin und uneingeschrankt eingehalten werden (ins-
besondere Schall- und Warmeschutzwerte). Im Streitfall bzw. bei Beschwerden von Mitbewohnern hat der
Mieter die erforderlichen Werte schriftlich in Form eines Gutachtens nachzuweisen.

6. Sollten durch die Beauftragung von Sonderwiinschen Schadenersatzanspriiche von Oritten oder anderen
Mietern verursacht werden, so ist die Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige WohnbaugesmbH. diesbeziiglich
schad- und klaglos zu halten.

1. Sollte ein Mieter trotz Ausfiihrung von Sonderwiinschen die Wohnung nicht beziehen, bzw. den Mietvertrag
kiindigen, besteht kein Anspruch auf Ersatz fiir die geleisteten Aufwendungen bzw. Mehrkosten. Der Mieter
verpflichtet sich, den urspriinglichen als ,Normalausstattung” vorgesehenen Zustand wiederherzustellen.
Alternativ ist die Tiroler Friedenswerk gemeinnitzige WohnbaugesmbH. berechtigt, die Wiederherstellung
selbst vorzunehmen und den Aufwand mit dem Finanzierungsbeitrag gegenzurechnen.

Rum, 09.02.2023



Merkblatt fiir geforderte Wohnanlagen
gemaB TWFG 1991i.d.g.F. und den Richtlinien
und Riickzahlungskonditioneni.d.g.F.

Wohnbaufdrderungsdarliehen:

Das Land Tirol gewahrt begiinstigten Personen und gemein-
niitzigen Bauvereinigungen bei Vermietung an begiinstigte
Personen ein Férderungsdarlehen in Héhe von EUR 1.950,--
pro m” férderbarer Wohnnutzfliche.

beginstigte Persanen sind:

- Gsterreichische Staatsbiirger (bzw. nach Tiroler Wohnbau-
forderungsgesetz 1991 gleichgestellte Angehédriger anderer
Staaten),

- die einen Wohnbedarf und die Absicht haben,
ausschlieBlich die fiir den Eigenbedarf bestimmte gefdrderte
Wahnung zur Befriedigung des ganzjahrigen Wohnbediirfnis-
ses zu verwenden

und

- deren  monatliches  {Familien)Einkemmen  die
nachstehend angeflhrten Betrage nicht {ibersteigt und die
Wohnung finanzierbar ist.

Die Obergrenze des Familieneinkommens (1/12 des jahrlichen
Nettoeinkommens laut Einkommensberechnung der Tiroler
Wohnbaufgrderung) betragt ab 1.6.2023.

das Forderungsdarlehen hat eine Laufzeit van 375 Jahren
und ist wie folgt zuriickzuzahlen:

ZEITRAUM ZINSSATZ | TILGUNG ANNUITAT*
1.-5. Jahr 02% 03% 05%
6. - 10. Jahr 03% 06% 09%
1. - 20. Jahr 05% 09% 14 %
21. - 25. Jahr 08 % 14% 22 %
26. - 30.. Jahr 22% 46 % 6.8 %
ab 31. Jahr 30% 47% 11%

PERSONEN- OBERGRENZEN
ANZAHL
1 £ 3.600,--
2 €6.000,--
3 € 6.450,~-
flir jede weitere Person jeweils € 450,--
die forderbare Nutzfidche betragt:
Bei einer HaushaltsgroBe hdchstens
von (Personen)
1oder 2 g5 m?
3 105 m’
4 oder mehr 120 m?

*Annuitét p.a. (Zinssatz + Tilgung)

Annuititenzuschuss:

Bei Mietwohnungen wird der Vermieterin ein Annuitdtenzu-
schuss in der Héhe van monatlich € 0,90 pro m? farderbarer
Nutzfliche auf die Dauer van 15 Jahren gewadhrt, langsten
jedach bis zum Ankauf der Wohnung. Der Zuschuss wird bei
der Berechnung der Miete eingerechnet.

Wohnbeihilfe:

Zur Verringerung der Belastung aus der Annuitatenleistung
gewdhrt das Land Tiral eine Beihilfe, wenn der Wohnungs-
aufwand die zumutbare Wohnungsaufwandsbelastung lber-
steigt.

Bei der Berechnung der Beihilfe wird eine forderbare Nutzfla-
che zugrunde gelegt, die bei einem Haushalt mit einer Person
50 m? betriigt und sich fiir jede weitere Person um 20 m’
erhdht.

Familien:

Als Familien gelten verheiratete Personen mit oder chne
Kind(er) und Alieinerhalter mit zumindest einem im Haushalt
lebenden Kind, fiir das Familienbeihilfe bezogen wird.

Rum, Juli 2023
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TIROLER
FRIEDENS
WERK

Die Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft mbH stellt sich vor:

Griindung

Die Gesellschaft wurde im Jahr 1978 gegriindet und ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der
Gemeinnutzigen Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN registrierte Genossenschaft mbH. Die
Tiroler Friedenswerk gemeinniitzige WohnbaugesmbH. ist im Firmenbuch des Handelsgerichtes
Innsbruck unter der Zahl 44175p eingetragen.

Geschaftsfiihrung

Dir. Heinrich KRAMMER
Dir. Dr. Dietmar HARTING

Aufsichtsrat

Dr. Johannes HIBLER

Bgm. Erich RUETZ

Bgm. Christian HARTING

Bgm. Alois OBERER

DI Klaus JUEN

Bgm. Ing. Josef HAUSBERGER

Sitz und Anschrift

6063 Rum, SiemensstraBe 24a
Tel. 0512/261161-0
ZWEIGNIEDERLASSUNG OSTTIROL
9900 Lienz, Schweizergasse 37
Tel. 04852/65086

Gesetzlicher Priifungsverband

Osterr. Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband,
1010 Wien, Bésendorfer StraBe 7

Bautatigkeit

In 75-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum konnten die FRIEDEN und die Tiroler
Friedenswerk gemeinnitzige WohnbaugesmbH in Tirol mehr als 4.700 Wohneinheiten fertig stellen.




